SAINT-ANDRE-LE-GAZ
PROCES-VEREAL
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 03 février 2026
L'an dews mil vingl-six, le trois féyrler, & dig-neuf heures trente, les membires du Consell mitnicipal de la commung

de SAINT-ANDRE-LE-GAZ [Istre), diment corvoques le vingt-sept janvier deux milles vingt-six se sont réunis en
seance ordinaire, salle du conzell en Mairie, zous la présidence de Madame GAUTHIER MEYER Christiane, Maine.

PRESEMTS : Christiane GAUTHIER MEYER, Pascal CROIBIER, André GLCHERD, Genevidye FOUGERDNT, Syviviane
TURCHETTI, Fredéric DLUMOUCHEL, Mathalie GARCIAL, Thisrry VERGER, Murielle SALCEDD, Michael BUISSON
SO, Isabelle FAYDILLE, Cofinne GALLIEN, Marie Pierre WMANGE.

POUNVDHRS : Christophe VAGINAY donne pouvair & Fréederic DURMODLICHEL.
ABSENTS ; Serge ARGOUD, Christophe MASAT, Bertha MAYETTE, Arnaud MARTINEZ, Alexandre MOUGIN
Secrétaire de séance : André GUICHERD

PY du 16/12/2025 : Vaoté & lunanimite
PV du 3071272025 ; Vore & Funanimité

DELZ026 01 Proposition de rencuvellement assistance maitrise d'ouvrage assurance
[Viotée & Funanimité]

Madame le Maire expose & I'assemblés que Wr BALME propose la prolongation de son contrat d'assistance
permanente dans le cadre de 'appréciation de ses risgues et de fa couveriure 4 assurance associes pour ia
periode de jarvier 2025 & décembre 2026,

Cette misshan intégre ['accompagnement pour loptimisation du fenctionnement des référents assurance au
sein de la collectivite,

Les engagermnents des missions d'assistance consistent principalement & ¢

Reéaliser des fravaux préparatoires nécessaires pour une analyse objective et de consell avisée en vue de la
canclusion d’'un programme d'assurance idoine.

Exposer partous moyens et traduire les condikions de paranties des contrats en cours ou & souscrire.
Transmettre les livrables nécessaires et les explications associges afin de sélectionner le contrat d'assurance ke
plus adapté a la situation et & |2 stratégie du client.

Mégocler ou aménager des clauses contractuelles d'assurance adapteées au contexte

Entreprendre un ajustement de I tarification et veiller 3 sa pérennité

accompagner 'audit interne dit o audit de premsgre partie » dans son approche opérationnelle ou stratégigus,

L'ensemble de ses engagements 5 accompagne denc entre autres de

Proceder a "acculturation au risgue et renforcer la maturitgé de san client afin d'optimiser i@ mise en place d'un
dispositif de contrile interne du risque efficace, pérenne et réaliser en intelligence collective.

Favoriser le partage des connaissances et la sensibllisation dans le domaine des risques des différents services
de son client,

Faciliter I'articulation de la gestion de risques avec Faudit interne de son client et performer l&s plans de maitrise
des risques par la priorisation,

Renforcer Fanatyse de problématiques d'oreés-et-déja examinées et fluiditier la transversalité pour I'élaboration
des plans d"actions,

Facliter la mise en place d'une cellule ou fonctien support dédiée & "animation et la coordination du service
Ascurance.

Eclairer son client & lidentification, I'analyse et 'évaluation du risgue,

Assister al'acceptabilite de ses vulnerabilites ou dangers,



Elaborer son programme d’assurance et suivl en cohérence dvec la gpouvernance de management intame
risques et |'évolution ponctuelle d'aggravation ou diminution du risgue,

Optimiser la méthadologie et pratique de son systéme de reporting et savolr faire |a différence entre les risques
subilz, les risques chaoisis, 1Bz risgues normauy et |es risgues purs,

La prestation proposée sé chiffre & 2000 € H.T [tarif idem de 2019 4 2025) =oit 2 400£€ TTC et 1 déplacement
gratult puis spres S0€

il peut dtre envisage dgalement ¥ journée de visite d'expertise supplementaire specifique pour expertise,
farmation, sensibilisation pour un coidt de 550 € H.T |a % journee,

Le conseil murnicipal aprés en avoir délibésd donne son accord pour le renouwvellerment de "assistance a maitrise
d'ouvrage svec Mr BALME, précise que la formation sera prévue dans un second temps si nécessaire, autorise
le Maire & signer le devis avec le prestataire = Mr BALME.

Débat .
Des explications sont données sur son rdle au sein de la collectivita.

DEL 2026 02 Demande autorisant ke maire & engager, liguider et mandater les dépenses d'investissement avant

b vote du budget
{Wotée & Funanimité)

Christlane GAUTHIER MEYER rappelie les dispositions extraites de PMarticle L 1612-1 du code général des
coflectivités territorizles ;

Dans le cas ol le budget d'une collectivité territoriale n'a pas été adopté avant ke 1% janvier de l'exercice auguel
il 'appligue, 'exécutif de la collectivité territoriale est en droit, jusgu'a 'adoption de ce budget, de mettre en
recouvrement les recettes et d'engager, de liquider et de mandater les dépenses de |a section de fonctionnement
dans I3 limite de celles inscrives au budget de I'année précedents.

I est en droit de mandater les dépenses afférentes au remboursement en capital des annuités de la dette venant
& echéance avant le vote du budget.

En outre, jusqu’a Fadoption du budget, I'exécutif de la collectivité territorizle peut, sur autorisation de 'organe
délibérant, engager, liquider et mandater les dépenses d'investissarment, dans la fmite du quart des crédits
ouverts au budge! de "exarcice précédent, non compris los crédits afférents au remboursement de la dette.

Let erédits cormespondants, visés aux alindas cldessus, sont inscrits au budget lars de son adoption. Le com plabie
est en droit de payer les mandats et recouvrer les titres de recettes émis dans les conditions ol -dessus.

Le conseil municipal, entendu 'exposé du maire aprés en avoir délibére 'autorise 3 engager, liquider,
mandater les dépenses d'investissement dans la limite du guart des credits ouverts au budget de
i'exercice précédent soit un crédit d'investissemeant ouvert & hauteur de 1 527778.30€ - 135 000 €
{Remboursement du capital des emprunts] - chapitres 041-040 opération d'ordre 8 146.32€ —restes a
réaliser 2024 ¢ 161 00R.05€ = 1 2723 (25.93€ /4 = 305 906.48€ reparti de |a maniére suivante.

Les dépensas d'investissement concernéas sant

Chapitre 16 :
165 : dépdt et caution : 3 00DE

Chapitre 20 : Immohilisations Incorporelies | 29 000€
2051 : Concessions droits similaires ; 17 0D0€
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2031 ! Frais d etude : 12 ODDE

Chapitre 21 : Immabilisations corporelles : 201 906.48 €

2116 : cimetigre : 20 00DE

2131 ; Batiments publics ; 20 000£

2135 : Installation générales, agencements, aménagements des constructions : 60 000€
2152 ; installations de voirie ; 30 000€

21578 : autres matérels et outillage de voirie ; 15 000

2158 ! autres installations materiel et outiflage : 15 000E

2181 : Installations génerales, agencements et amenagements divers ; 15 000E

2183 - matériels de bureau et d'informatigue : 15 000E

21B8 : autres Immos corporelles : 10 906.48€

Chapitre 23 {immobilisations en cours : 60 0D0E
231 : Immobilisation corporelles en cours : 60 000E€

Chapitre 45 ; Opérations pour compte de tiers ;15000 €
45 411 : Travaux effectués d'office :15 D00 €

Le conseil muricipal, aprés en avair délibére, autorise Madame e Maire a engager, liguider et mandater les
dépenses d'investissement avant le vote du budget selon les modalités décrites ci-dessus,

DFEL 2026 03 Mise en place d'un bail commercial avec Fauto-école gérant Monsisur CAPPELL) Stéphane
(Voiés & Funanimits)

Madame ke Malre explique |3 demande de Monsigur CAPPELLI de réduire son lover afin de pouvair vendre son
COMITIEFCE.

A eté Fait en 2016 un bail précaire qus sest transform en bail commercial, Aprés contact avec un notaire, ce
dernier conseilte la commune de faire un bail commercial afin que les parties zient un écrit,

Il est progpose ke bail sunant ;
BAIL COMMERCIAL

en date du 06 /0212026

Ia commune de SAINT ANDRE LE GAZ, représentée par Madame Christiane GAUTHIER MEYER, Maire
et

Monsieur CAPPELLI Stéphane, travallleur indépendant, profession libérale.

L'an deux mil vingt six,
Le & février

IDENTIFICATICON DES PARTIES
1/

La commune de SAINT ANDRE LE GAZ, dont e sidge est situé 20 rue Lavoisier, identifiée sous la
numénrgo siren 213803570,

Représentée par Madame Christiane GAUTHIER MEYER, maire, ayant pouvoir a 'effet des
présentes aux termes d'une délibération n® 2026-03 du 26 janvier 2026, réguligrament transmise au
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représentant de I'Elal compédtent le XXXXX af dont une copie est demeurée ci-annexas (anneaxe
n* 1)

Le représentant de la collectivité déciare que cetle deélibération n'a fait 'objel d’aucun recours aupres
du tribunal administratif,

Madame Christiane GAUTHIER MEYER, Maire de SAINT ANDORE LE GAZ

A ce présent,

Ci-apras dénommeéas le « BAILLEUR »,

2/
L'entreprise individuelle, dont | siége social est situé 6 rue Lavoisier 38480 SAINT ANDRE LE GAZ

Identifigée sous le numéro siren 388 696 923
Immatriculée au registre du commaerce et des sociétés de VIENNE

Représantée par Monsieur CAPPELL| Stéphane, né le 11/11/1964 a BOURGOIN JALLIEU,
demaurant 809 chemin de bressan, 38 110 LA BATIE MONTGASCON

A ce présent.

Ci-aprés dénommee le « LOCATAIRE » ou i « PRENEUR ».

BAILLEUR el LOCATAIRE déclarent :

» gu'ils ne font 'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative a la protection des majeurs,
susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens ;

= qu'ils ne sont pas et n‘ont jamais été en état de faillite personnelle, sauvegarde de justice, liguidation des
biens, reglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de paiement.

Il a été convenu ce qui suit :

Le BAILLEUR donne & bail au PRENELR qui accapte, I'immeubla domt la désignation suit, étant
précisé que ce bail sera régi par les articles L. 145-1 el suivants du Code de commerce, portant
statut des baux commerciaux.

| - DESIGNATION DE L'IMMELBLE LOLIE
Dans un immeuble, au rez-de-chaussée sis 6 rue Lavoisier 38490 SAINT ANDRE LE GAZ sur un
lerrain cadastré section A B n* 111 pour una contenance totale de 28 m2,

Le local commearcial sis & I'est de I'mmeuble ayant deux entrées, I'ung & l'est ot 'autra au sud, d'une
superficie de vingt-huit méires carrés (28 m2).

Te! gque ledit bien se poursuit el comporte, avec loutes ses aisances dependances et immeubles par
destination, servitudes el mitoyennetés, sans exceplion ni réserve, autres que celles pouvan! &lre le
cas écheaanl relatées aux présantes.

Le PRENELIR déclare parfaitement connalire les lieux loués pour les avelr vus el visités en vue du
présant bail.

Conformément 4 la boi n® 2014-1654 du 20 décembre 2014, un état des lieux des locaux a ete realise
antre les parties, || demeure annaexé a ce présent bail commarcial (annexe n° 2).
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I - RENSEIGNEMENTS CONCERMANT L'IMMEUBLE LOUE

A Serviludas

Le BAILLEUR déclare que limmeuble n'est grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant
résulter de la situation naturelle des lleux, da la ko, de 'urbanisme ou encore du réglement de
copropsiata,

B. Diagnosiics immobiliers
1/ Etat des risgues noturels et technologiques

L'tmmeuble loue étant situd dans une commune od les dispositions des articles L 125-1, | et Il du Code de
"environnement sont applicables, un état des risques naturels et technologiques a ete fourni au LOCATAIRE et
gil ci-annexe.

Par allleurs, le BAILLEUR déclare, pour satisfaire aux dispositions de l'articla L. 125-5-1V du Code da
'emvironnement, que pendant fa période ou il a élé propriétaire de Iimmeuble objet des prasentas,
cet immeuble n'a été l'objet d'aucun sinistre ayant donné lieu au versemeant d'une indamnité an
application de l'article L. 125-2 du Code des assurances.

. Autres renseignemeanis concemant lMmmeubls

Le PREMEUR fera son affaire personnelle, a ses frais exclusifs et sans recours contre le BAILLEUR
de fa mise en conformita du local objel des presentes (notamment et sans que cette liste soit
limitative | normes incendie, accessibiliié aux personnes handicapées, hygigne et secunts, elc.) de
fagon & ce gue le BAILLEUR ne soil jamais recharché ni inguisté 4 ce sujel.

1l — AFFECTATION DES LIELX LOUES
Declarations du PRENELUR et du BAILLEUR =

L& bail est consenti pour les acliviles d'aulo-scole- parmis de conduire &t code de la routs &
I'exclusion de toute autra utiisation.

IV = DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et acceplé pour una durée de NEUF (9) années 4 compterdu 1%
favrier 2026 au 31 janvier 2035.

YV = CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL
A, Lover

1/ Mani
Le prasent ball est consentl et acceptéd moyennant un loyer mensual de 350 € (irois cent cingquante
euros |

Ca loyer sera paye et fera 'objet de révisions dans les conditions indiquéss ci-dessous,
2! Palemant du loyer
Le loyer convenu, soit 350 €, sera payable mensuellernent le 1er du mois entre les mains de

Madame le Percepteur du TRESOR PUBLIC de LES ABRETS, comptable de la COMMUNE DE
SAINT ANDRE LE GAZ

Le pramier paieamant aura lieu le 1er mars 2026, ains| qu'll sera dit cl-aprés.
Le BAILLEUR délivrera mensuellement un avis des sommes & payer.

En cas de non-paiement a écheance du loyer di par le FRENELUR ou de touke autre somme due en
vartu du présent bail et gui n'aurait pas élé raglée dans les délals requis, le BAILLEUR recevra una
mise en demeure.
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3 Eévision du layer

Clause d'indexation :
3.1/ La loyer stipulé sera exigible sans variation pour 1a premiére année du 1% février 2026 date
d'effat du présent bail, au 1% février 2027,

Catte variation annuelle et automatique sera proportionnelle a la variation de lindice das loyers
commerciaux publié par ['Insee -

# Le cours de cet indice au premier trimestre de I'année précédente &tant pris pour base, précision ici apportée
que Findice du 1 trimestre 2025 est de 2 150,50 ;

* et e cours de ce méme indice au 1* trimestre de Fannée considérée étant retenu pour calculer la variation
applicable au 1% février de chague année.

Le nouveau loyer au 1% février de chagque année sera donc calculé de la fagon suivante :
Loyer en vigueur * Indice du 1% frimestre de I'année en cours
Indice du 1er irimestre de 'annee précédenis

B. Dépdt de garanbe

Le preneur s'engage envers |2 bailleur qui accepte, & verser a premiére réquisition entre les mains de Madame
e Percepteur de LA TOUR DU FIN, comptable de la commune bailleur, outre le premier terme du loyer
mensiel, une autre samme de 350 €{trols cent cinquante euros correspondant a un mois de loyer a titre de
dépdt de garantie de paiement du loyer, de la bonne exécution des clauses et conditions du présent bail, des
réparations locatives et des sommes dues par le preneur dont e baillewr pourrait 8tre rendu responsable.

La différence en plus ou en moins sera payée ou restituée aprés vérification desdites réparations,
deménagement, remise des clés et production par le preneur de Facquit de ses contributions et @axes ou
droits quelcongues, Le dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts au profit du prenewr,

Le LOCATAIRE ne sera pas en droit de Mimputer sur ia derniére échéance de loyer, || ssm
remboursable aprés le départ du PRENEUR, sous réserve d'execulion par lui de loutes les clauses
et conditions du bail, notamment apres exécution des travaux de remise en parfait état locatif des
locaux louss.

En cas de résiliabon du présanl bail, par suite dinexécubion de sas conditions, pour une cause
guelcongue imputable au PRENELR, le dépbt de garantie restera acquis au BAILLEUR a fitre de

premiars dommages et intéréts,

C. Impdis et taxes

Le LOCATAIRE acquitiera ses impots personnals ; confribution &conomigue tarritoriale, taxes
annexes aux préacedentas el, genaralemeant, tous impdls, contributions et taxes, fiscales ou
parafiscates, auxquels || est et sera assujetti personnallement et dont le proprietaire pourrait &tre
responsable pour lul au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impdis ou 4 tout aulre
titre quelcongue. 11 devra justifier de leur acquit au BAILLEUR a toute réquisition &t, notamment, 8
I'expiration du bail, avant tout enleévement d'objets mobiliers, matérel el marchandises.

Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR l'ensemble des taxes al impdls afférents aux locaux
loués, a l'exceplion de la taxe fonciére :

— la taxe d'enlévernent des ordures mbnagéres
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Vi- ETAT DES LIEUX LOUES e
Conformément 4 fa lol n® 2014-1654 du 29 décembre 2014, un &lal des lleux des locaux a &1é réalisé
entre les pariies, il demeure annexé 3 ce présent bail commercial {annaxe n® 2).

Le LOCATAIRE déclars ainsi prendre les lieux loués dans I'état ol ils se trouveront au moment de
son entrde an joulssance, al sans pouvoir exiger aucune réfection, remise en étal, adjonction
d'équipements supplementaires, ou travaux guelcongues, méme 57l &taient randus nécessaires par
linadaplation des locawx & I'activité envisagée, par la vélusté ou par des vices cachés,

Les parties au présent ball conviennant que la charge dae tous les travaux qui pourraiant &tre
necaesgsaires pour mettre immeuble loué et les éguipements ou installations compris dans la location
an conformité avec la réglementation axistante (lois, décrels, arrélés, etc.) sera exclusivermant
supporiée par le LOCATAIRE,

|| accepte de faire son affaire personnelle de cette situation et de prendre & sa charge 'ensembla des
travaux, aménagemenis al équipements divers nécessaires pour répondre aux exigences de la
réglementation en vigueur, sans que le BAILLEUR pulsse &tre inquidtd 4 ce sujet.

Il &n serg de mame si cette réglementation vient 4 se madifier et que, de ce fait. 'immeuble loué
n'est plus conforme aux normes réglementairas.

Vil —ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

Le LOCATAIRE enfrefiendra les lieux lougs en bon état, en effectuant au fur et a mesure qu'elles
deviendront nécessaires loutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent ball, de
maniare a restituar les ieux louds en bon &tat en fin do ball,

Il devra plus généralement maintenir en bon état d’entretien, de fonctionnement, de sécurité et
propreté 'ansemble des locaux loués, les vilres, plomberie, serrurerie, menuiserie, appareillage
electrique et 2anitaire, ainsi que les accessoires el &lémeants d'équipament, procéder 4 laur remisa
en peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, s v avait lieu, ce gui ne pourrait &re
répand, enfratanir les revélamenis de sols en parfait élat el notamment remedier a 'apparition de
taches, brilures, déchirures, trous ou décollemeants, et reprandre au fur et a measure foute
dégradation qui pourrsit se produire dans leg locaux loués,

Le PREMELUR aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre |8 BAILLEUR, l'entretien
complat de la devanture et des fermetures des locaux louds. Le tout devra étre maintenu
constamment en parfait etat de proprete.

Le PREMNELIR devra prévenir immédiatement le BAILLEUR de tous dommages st dégradafions qui
surviendralant dans les locaux loués al qul rendraient nécaessaires das travaux qui, aux lermes du
present bail seraient 4 sa charge. Faute de satisfaire & cette obligation, | serait responsable des
prejudices de tous ordres engendrés par son silence ou par son retard

VIl - TRAVALX EN COLURS DE BAIL

Le PRENELIR ne pourra, &n toute hypothése, at méme s'il sTagit de travaux imposéds par la
réglementation, effectuer aucun travail concernant les éléments porteurs de fondation at d'ossatura
participan! a la stahililé el 2 la solidité de 'adifice (gros ceuvre) ou au clos, au couverl et &
l'étanchéité sans une autorisation écrite el préalable du BAILLEUR.

Le PRENELR ne pourra faire dans les locaux loués aucun changement de distribution sans le
consantemanl préalable et par écrit du BAILLEUR,

Tous travaux, embellissements et améfiorations quelconques qui seraient faits par le PRENEUR,
méme avec [autorisation du BAILLEUR. resteront &n fin de bail la proprigté de ce demier, sans
Indemnité, 4 mains que le BAILLEUR ne préfere demander leur anlévament et |a remise des lieux en
leur état antérieur, et ca aux frais du PRENEUR

CA du 03/02/2026



Expiration du bail -

Pour l'application de la présente clause, il faut enlendre par « fin de bail », 'expiration de la pencde
de neuf ans, éventuellement prorogée par le jeu de la tacte reconduction, pendant laguells les
fravauy ou améliorations ont été affactués.

¥ — REPARATIONS

Le BAILLEUR n'aura & sa charge que les grosses réparations telles qu'ellas sont définies par
I'article 806 du Code civil | réfection en laur antier des couvertures, des poutres et des gras murs |
Ioutes les autres réparations sont 4 la charge du PRENEUR. méme dans |8 cas ol elles seraient
rendues nécessaires par la vétusté ou par des vices cachés, ou encore par cas fortuit ou de force
majeurs.

Le LOCATAIRE comme le BAILLEUR s'obligant & effectuer les réparations leur incombant au furet a
mesure qu'elles deviendront nécessalnas.

A défaul d'exécution par l'une ou l'autre des parties des obligations de réparations lul incombant soit
an vartu de |a |oi, soit en vertu du présent bail, I'autre parlie pourra se faire autoriser judiciairement a
les axdcuter aux frais de la partie défaillante, dans les conditions fixdeés par le juga.

¥ - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE CONCERNANT LA JOUISSANCE DES LIEUX LOUES
A. Modalités de joulssance des locaux par le PRENEUR

Le LOCATAIRE devra jouir des lieux loués en bon pére de famille.

Il veillera 4 ce que la tranguillité et ie bon ordre de Iimmeuble ne solent troublés ni par son fait, ni par
celui de ses préposés, de ses fournissaurs au de sas clients. | devra notamment prendre toutes
precautions pour éviter tous troubles de jouissance, notamment par le bruit et eventusllement les
odaurs,

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriplions de lous réglements, arrétes de
police, réglements sanitaires, etc. et de veiller au respect das régles d’hygiéne, de salubrite, sfc.

En ce qui concerne plus particubéremeant 'exploitation du commerce, le PRENEUR devra I'assurer
en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant 8'y rapporter,

Le PREMELIR fara son affaire parsonnelle, de fagon que le BAILLEUR ne soil jamais inguiéié ni
recharché & ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraiant survenir du fait de son
activité dans les beux loués. |l aura a sa charge toutes les lransformations et réparations
guelcongues nécessitées par I'exercice de son activité, tout en restant garant vis-a-vis du BAILLEUR
de touts action en dommages-intérdts de |a part des autres locataires ou voising que pourrail
provoquer 'exercice de cette activitd.

Il devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ¢ fail aucun recours contre le
BAILLEUR, de toute réclamation ou injonction qui pourrail emaner das autorités compétentes
concernant les modalités de I'ococupation par lui desdits locaux, de toutes les autorisations
administratives éventuelles, afférentes & son aménagemant et'ou san utilisation des locaux loués ou
a l'exercice de son activilé dans lesdits locaux. Le BAILLEUR ne pourra en conséquence encourir
aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans |'obtention de cas auterisations.

B. Cbligations diverses concemant |a jouissance des lieux

1/ Parties commmunes
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Le LOCATAIRE na pourra rien déposer ni laissar séjoumer dans les parties communas de
I'immeaubde, qui devront toujours rester ibres d'accéds el de passage, da son chel.

2 Burveilance du parsonne|

Le LOCATAIRE devra exercer une surveillance constante sur son personnel et da sa clientéle, veiller
& sa bonne tenue, faire en sorte qu'ils ne stationnent pas dans les lieux communs, et qu'ils ne
roublent pas les aulres occupants de mmeuble.

3/ Ramonage — Chauffage

La LOCATAIRE devra faire ramoner 4 ses frais, par 'entreprenaur du proprigtaire, les cheminéas,
podles, fourneaux el conduits de fumée pouvant dessarvir les leux louds, loules les foils guil sera
néceasaire pour satisfaire a la réglementation, et en fin de bail

Il e powrra faire usage d'aucun apparell de chauffage & combuslion lente

Le fait du ramonage par I'entrepreneur du propriétaire ne dispensera pas le PRENEUR de la
surveillance ni de la responsabilite qui lui incomberaient sur le fondement de "articie 1733 du Code
ivil,

4/ Etalages exténeurs — Eventaires

Le LOCATAIRE ne pourra falre aucune inslalialion de marquises, verandas, auvenis, slores
axbérieurs quelcongues sans le consanlement axprés af par écril du BAILLELUR el sans avoir oblenu
au préalable les autorisations administratives nécessaires. Dans le cas ou une telle autonsation lui
serail accordés, | devra maintenir l'installation &n bon élal d'entrefien et veifler a sa solidité paur
aviter tout accident.

Les autorisations qui seraient donnees par le BAILLEUR ne pourront, en aucun cas, engager sa
responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir & qui gue ce soll du failt de ces
installations.

&/ Enseignes

Le LOCATAIRE pourra installer une ensaigne extérieurs porlant son nom el la nature de son
commerce. Cette enseigne ne pourra &tre posée que sur la facade, au droit de la boutique louée &t
sans pouvoir déborder de cette fagade. || ne pourra mettre aucun écriteau sur la fagade.

Il ne devra faire sucune installation d'enseigne luminause sans & consentemeant du propriétaire,

i Entreposage et déchargement des marchandises

Le LOCATAIRE ne pourra emmagasiner ou entreposer dans guelgue partie que ce soit des llieux
loués, das marchandises ou objets qui dégageraiant das axhalaisons ou odaurs malsaines au
dézagréables ou qui prézenteraient des risgues sérieux quels qu'its soient el, plus pardiculiérement,
d'incendie.

Il ne pourra faire aucun déchargeman, déballage ni dépdl de marchandises ou objets quelcongues,
miéme temporaire ou accidentel, devant 'immeuble; | devra faire entrar al cortir ses marchandises
par la porte de la boutique donnant sur la rue. De méme, c'est également par cette porte,
exclusivemeant, que les clients, fournissaurs el employés auront acces a la bouligue.

T Exarcice dg Vactivild

€M du 03/02/2026



2 "ﬁsn
Le PRENEUR ne pourra effectuer dans les locaux aucun travall bruyani de fabnication ou autre, Il
n'emploiera, notamment, aucune machine ni aucun apparail qui produise des oruits, |
Sur un plan général il devra prendre loutes précautions pour que I'exercice de son activilé n'entraine
pour les aulres accupants de 'immeuble ou pour les voisins aucun trouble de voisinage.

8/ Destruction des parasites

Le LOCATAIRE s'engage & délruire las parasiles, insectes, rats, souris, etc., aussi blen dans les
Feux loués que dans laurs annexeas (cave, greniar...). Sil'efficacité des mesuras d'hygléne est
subordonnée & une intervention dans I'ensemble de lNmmeuble, l& PRENEUR donnera libre acces
des lieux loués au personnel chargé de cetle opération et il supportera sa part contributive des frais vy
afférants. En toute hypothése, ke BAILLEUR ne pourra &tre lenu pour responsable des dommages
qui pourraient &tre occasionnés par las rongeurs aux biens du PRENEUR.

9 Animarix

Le LOCATAIRE ne pourra avoir dans les lieux aucun animal pouvant incommader les voisins par ses
¢ris, sa malpropreté ou la mauvaise odeur quil dégagerail, ou dangaraux ou agressif.

10/ Obligations diverses
Le LOCATAIRE s'ablige

= j faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée et de gaz et les conduits de ventilation au moins une
fais "an et en justifier au BAILLEUR 3 premiére demande ;

® 3 ne faire usage d'aucun apparell ou systéme de chauffage sans avoir fait vérifier & ses frais et sous sa
responsabilité la conformité de Finstallation avec les régles de sécurité en vigueur

» i nerien exposer aux fenétres qui puisse présenter un danger pour autrul ou porter atteints 3 l'esthétique
de Fimmeuble ;

® 3 ne pas jeter dans les descentes, conduits d'écoulement, d'évacuation, de produits susceptibles de les
détériorer. Les réparations gui deviendraient nécessaires si cette obligation n'était pas respectee seraient
a la charge exclusive du LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE s'engage plus particuliérement & veiller a ce que les sols ne soienl pas délériorés, &
surveiller las joints (carrelages, murs et sols) et 4 les maintenir en &lat permanent d'élanchéité ; a
prendre loute disposition pour éviter la rupture par le gel des compleurs et canalisations traversant
les Heux louds. Les réparations ou le remplacement des &léments de [Tmmeuble dagrades par la
faute du LOCATAIRE seraient a sa charge exclusiva,

. Obligation de maintanir les locaux auverls
Le PREMELR devra maintenir kes liaux constamment utilisés sous réserve d'una eventueke
fermeture pendant la période des congés payes annusis, ou pour fravaus,

D. Visile des Hauy

1/ En cours da bail

Le PRENELR devra laisser ie BAILLEUR, son représentant et tous entreprenaurs et ouvriers
pénéirer dans les lieux loués et bes visiler, pour constater leur éiat, toutes les fois que cala paraitra
utile, sans que kes visites pulssent &tre abusives, a charge, en dehors des cas urgents, de prévenir
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au mains vingl-quatre heures a Yavance. || devra égalemeant |aisser pénétrar dans les fieux les ':'n_:_.-l
ouvriers ayant a effectuar les ravaux. 1

2! En cas de relocation en fin de bail

En cas de relocation de mmeuble, le PRENEUR devra laisser visiter les laux loués, pendant les six
meis qui précéderont Pexpiration du bail, dans les mémes conditions que ci-dessus, si le BAILLEUR
anvisage sa rakocation,

Un acriteau, une ansaigna ou un calicot pourrant &lre apposés sur la facade de l'mmeuble indiguant
gue les locaux sont a louer, ainsi gue les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne
chargée de la location

Xl = QBLIGATIONS DU BAILLELR
B, \Vices caches

Le BAILLEUR ne sera pas tenu a |a garantie des vices caches pouvant affecter le sol, le sous-sol ou
les batiments.

B. Fesponsabifités e recours

La PREMNEUR renonce a tous recours en responsabiiité ou réclamation contre le BAILLEUR, et tous
mandataires du BAILLEUR, &t laurs assureurs, &l §'engage a abtenir les mémas renonciations de
fous assureurs pour les cas suivants |

a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le PRENEUR
pourrait étre victime dans les locaux loués. Le PRENEUR renance expressément au bénafice de

Farticle 1719, alinda 3, du Code civil, le BAILLEUR n'assumant aucune obligation de survelllance.

b} En cas d'irregularités, de mauvais foenctionnement ou d’'interrupkion, du service de Feau, de I'électricité, du
teléphone, de la climatisation, des groupes électrogénes de tous systémes informatigues s'il en existe et, plus
genéralement des services collectifs et dléments d’éguipement communs da Fimmeuble ou propres aux
locaus louds,

d) En cas de dégils causés aux locaux, louds etfou d tous dléments mobiliers s'y trouvant, par suite de fuites,
d'infiltrations, d’humidité ou autres circonstances. Le LOCATAIRE sera saul responsable des dégats causés par
le gel, dont il devra assumer la réparation. |l lui appartiendra en consequence de prendre toutes précautions
pour |es éviter.

&) En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de |'immeuble, de leur persannel,
fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le PRENEUR renongant notamment & Tous recours contre le
BAILLEUR sur ke fondement du troisidme alinéa de I'article 1719 du Code civil.

f} En cas d'accidents survenant dans les locaux lowés ou du fait des locaux [oués pendant ke cours du ball,
guelle qu'en soit la cause. || prendra donc & son compte personnel et a sa charge entiére toute responsabilité
chvile en résultant & "égard soit de son personnel, soit du BAILLEUR, soit des tiers, sans que e BAILLEUR puisse
Btre inquiéte ou poursuivi de oe chef,

g}l En cas de vice ou défaut des locaux loués, le PRENEUR renonce particuligrement & se prévaloir des
dispositions des articles 1719 et 1721 du Code civil.

En outre, il est expressément convenu

* que le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le BAILLEUR, de tous dégdts causés aux
locaux par troubles, émeutes, gréves, puerre civile ainsi que des troubles de jouissance en résultant ;

® quen cas dexpropriation pour cause d'utilite publique, e PRENEUR e pourra rien réclamer au BAILLEUR,
tous les droits dudit PRENEUR &tant réservas contre Uadministration ou 'organisme expropriant.
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X1l - ASSURANCES ol
Le PRENELUR devra assurer at maintenir assurés contre lincendie, le vol, las dégals des eaux, les
courts-circuits, etc. pendant toute la durse du bail desdits locaux tous les aménagamants qu'il aura
apportés aux locaux louds, les objats, mobiliers, matériels ou immatérels et marchandisas lui
appartenant les garnissant, tous dommages immatériels consecutifs et notamment ses pares
d'axploitation, la parte iofale ou partielle de son fonds de commercs, le recours des voising ainsi que
g3 responsabilité civite envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans le
local ou dont le PRENELUR pourrail &tre responsabla, auprés d'une compagnie d'assurances
noloirement solvable, acquitter exactament les primes ou cotisations de cette assurance el justifier

du tout au BAILLEUR & chague réquisition de celui-gi,

La police devra comporier renonciation par la compagne d'assurances a tous recours contre le
BAILLEUR, tous mandataires du BAILLEUR et loutes personnes ayant des droits de proprigté ou de
jouissance sur limmeuble ou sur toules autres parties de lNimmeuble ou les assureurs des parsonnes
susvisdes, pour la part des dégats ou dommages dont ces derniers pourraient Elre responsablas 4
quelque titre gue ce soit.

Le PRENEUR renonce expressément 2 tous recours et actions quelconques contra las personnes
susyisées et leurs assureurs du fail des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance
des locaux louss.,

Si lactivité exercéa par le PRENEUR entratnall, soit pour le BAILLEUR, soit pour d'autres localaires
de I'immeuble, solt pour les volsing, des surprimes d'assurances, e PRENEUR serail lenu 2 la lois
d'indemniser le BAILLEUR du montant de la surprime payee et de le garantir contra loutes las
réclamations des autres locataires ou des vaising.

X - DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

51 les locaux, objet du présent bail, venaient a &tre détruits, en totalité par vétusts, vices da
construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause,
indépendante de la volonté du BAILLEUR, le présant bail serait résilié de plein droit sans indemnité.

Si toulefois les locaux louds n'é@laient détruits ou rendus inutilisables que partiellement, le PREMEUR
ne pourrait abtanir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites, a Nexclusion de la
résifiation du bail.

X = TEAMSMISSION DU COMNTREAT
A. Cession du bail

1/ Cession & Focguéreur du fonds

Le présent bail pourra étre librement cédé par le LOCATAIRE 4 l'acquéreur de son fonds. L'acte de
cession devra cependant lre signifié au BAILLEUR conformément aux dispositions de Marticle 1690
du Cods civil,

21 Cazsion isolée du bail
Toule cession isolée du droll au bail, tolale ou partielle, sous guelgue forme que ce soil, ast intendite

B. Sous-location

Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus généralemant toute mise & disposition des faux au
profit d'un tiers, de quelque maniére et sous qualque forme que ce soil, méme A titre gratuit et
précaire, sont interdites, saul pour une activité connexe A l'activité principale du PRENEUR, et sous
raserve de l'agrément du BAILLEUR. A I'effet d'obtenir cet agrément, le PRENEUR communigquera
au BAILLEUR les renseignemants permettant lidentification de |a societé, ainsi que celle du gerant.
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. Fusicn ou apport partial d'actif
En cas d'apport & une société & responsabilité limitée. le BAILLEUR pourra exiger, de chaque
associe, la souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnamaent,
pour le paiemeant des loyers et accessoires et Mexécution des condilions du présent acte.

En cas de cession 8 une societé a responsabilité imitée, 'acte devra contenir l'engagement
personnel solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour l& paiemeant des loyers
et accessoires et ['exécution des conditions du présent acte.

AV = RENOUVELLEWMENT DU BAIL
A. Fixation du loyer du bail renouvelé

|| st expressément convenu entra les parties que lors du renouveliemeant du ball, e loyer sera fixé
en application des régles du plafonnemant adictd par 'article L. 145-34 du Code de commaerce et
donc dans |a mesure de la variation de l'indice national trimestriel des loyers commerciauy publié par
I'Insee. Chacune des parties s'interdit donc de se prévaloir d'une eventuelle modification nolable des
elamants mantionnés a Varticle L, 145-33, 17 4 4° du Coda de commerce pour ablenir la fixation du
lower & la valeur locative.

Cette clause ne recevra application que lors du premier renouvellament qui suivra la conclusion du
prasent bail.

B. Etablissement d'un nouveau hail

Apréds accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sara établi pour en constater le
renouvellement.

Les clauses et conditions du nouvead bail seront identiques a celles du présant contral, sauf accord
contraire das partias.

Toutefois celui-ci pourra &tre expurge des clauses qui, a la suite d'un changement de legislalion ou
dune évolution de Ia jurisprudence da la Cour de cassation, seraient devenuas ilicites.

Si le loyer devait &ire fixé par la juge des loyars, la conclusion du nouveau bail interviendrait selon
les modalilés fixées par Farticle L, 145-57, afinéa 2 du Code de commerce,

¥V - RESTITUTICN DES LIEUX

Dans tous les cas ol la LOCATAIRE doit restituer les lieux, cetta restitution ne sera considérée
comme effactive qu'a compter du jour ol le LOCATAIRE aura remis 'ensemble des clés des locaux
loués au BAILLEUR lui-méme ou & son mandataire,

Enfin son expulsion, ainsi gue celle de tous cccupants de son chief, pourrait avalr lieu sans délal en wertu d'une
gimple ordonnance de référé rendues par Monsieur le président du fribunal de grande instance territorialamant
compéatent, & qui compéiance de juridiction est exprassément altnbudée,

Ln moig avant de déménager, le PRENEUR devra prézlablemant a tout enlévement méme partial du mabiliar,
justifiar, par présentation des acquis, du palemenl des contributions 3 sa charge, tant pour les années écoulees
que pour Fannée en cours, et de tous les termes da lover et de charges, st communiguer au BAILLEUR sa
fulure adresse.

I devra égalemant rendre les locawx loués an parfait état d'entretien, de propreté el de réparations locatives, el
acquitter e montant des réparations qui pourraient &tre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiretion du bail ou calui de son départ effectif, 5l a lieu A
ure autre date, || sera procéds confradictoirement & "étal des locaux loués en présence d'un huissier, qui
compaortera le releve dea réparations & effectuer incombant au PRENMEUR.
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Le PRENEUR devra faire exécuter 4 ses frais Mensemble de ces réparations avant la date prévue pour san
départ effecti. sous le contrdle de 'architecta du BAILLEUR, dont il supporiera également les honoraires.

Dans Ihypothése ol le PREMEUR ne réaliserait pas les réparations dans ca délal, comma dans cefe od || ne
répandrait pes & la convocation du BAILLEUR ou se refuserall & signer I'étal des locaux, |2 BAILLEUR ferail
chilfrar le montant desdites réparations par san architects et le PRENEUR devrail afors le |ui régler sans délai

Dans celte méma hypothése, la PREMEUR searail redevable ervers le BAILLEUR d'une indemnilg &gale au
loyer at aux charges, calculde prorats tempaoris, pendant le temps dimmobilisation des locaux nécessalre & la
réalisation des réparations incombani au PREMELIR,

XVl - CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT JURIDIQUE DU LOCATAIRE
Le changement d'étal du LOCATAIRE ou de 'occupant, qu'll soit personne physique ou morale, devra dlre
natifié au BAILLELR, dans le moés de 'evénement.

XVl - SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du present bail paur fe PRENEUR constitueront pour lous ses ayants cause et pour
toutes personnes tenues au paiement et & Nexdcution une charge solidaire et indivisible. NMotamment, an cas de
décés du PREMEUR avant |z fin du bail, il v aura solidarité af indivisibililé antre tous ses hértiers et
représentants pour "exdeuiion desdites obligations, e, s'il v & lieu de faire fes signfications prascries par
I'articia 877 du Code civil, le colt de ¢es significations sera supporté par caux & qui alles seront faites.

X% - CLAUSE RESOLUTOIRE

& défaut de paiement & son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou di Wout rappel de loyer consecutif a
une augmeniation de celui-cl, comme & défaut de remboursement de frais, taxes locatives, mposition, charges,
ou frals de poursuite, et presiafions qui en constitusnt I'accessore, el notamment du commandement desling a
faire jouer la présente clause, ou enfin & défaut de l'exécution de 'une ou Mautre des clauses et conditions du
présant bail ou du réglement de coproprigte qui fail agalement la convention des partes, ou encone
dinaxécution des obligations iImposées aux locataires par |3 bof ou les réglements, et un mols aprés un
commandement de payer ou une sommation d’exécuter restés sans effet. (e présent bail sera resilie da plein
drodt.

Enfin, son exputsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef pourralt avair lieuw sans défai an vertu d'une
simple ordonnance de réfiéré rendue par Monsieur le président du fribunal de grande instance fermforialement
compétent, 8 qui compatence de juridiction ast expressdément altribuée.

Dans le cas ol la BAILLEUR n'exécuterait pas les obhigations qui lui sont imparties par le présent bail ou par la
I&gistation ou la réglementation en vigueur, Is LOCATAIRE pourrait également, 57l estime y avoir intarst, se
prévaloir de la clause résolutoire de plein droit. Un mois aprés un commandement daxecuter ou une injonction
da falre restés sans effet, le présent bail serait résolu de pledn droil.

La régiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le président du tribunal de
grande instance terrliorialement compétent, & qui compétence de juridiction est expressément atiribuge

XX — CLALUSE PENALE

A défaul de paiement du Ioyer, des accessoires ef des sommes exigibles & chague terme, guinze jours aprés
réception par le LOCATAIRE d'une latire recommandée avec demande d'avis de réception demeurae sans
offat, 'a dossler zara lransmis & huissier et les sommes dues sutomatiguement majorées de 10 % & titre
d'indamnité forfaiteire de frais contentiawx, &t iIndépandamment de lous frais de commandement et de recette.

En cas de résifiafion de plein drofl ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que le dépdt de
garantie, restera acquis au BAILLEUR 2 titre d'indemnigation forfaitaire du dommage causé par cetie
résiiation. Le BAILLEUR so rdegerve de demander k& remboursemant de tous autres dus el des dommages el
intéréis en réparation des préjudices de tous ordres qu'it aura éprouvis de ce chef
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Conciliabion — Madiation
En cas de lilige, les parlies conviennent, préalablement & ioule instance judiciaike, de soumelire leur différend
au conciliateur,

AXl - FRAIS

Le PREMEUR ou ses ayants droit devra rembourser au BAILLEUR les frais des actes d'huissier, des mises en
demeure el des frais de justice, molivés par des infractions aux clauses et conditions du présen] bail ou aux
dispositions réglamentaires ou iBgales.

Election de domicile
Pour 'exécution du présent acte el notamment la réception de tous actes exirajudiciares ou de poursultes, les
partes font élection de domicile en leur siége et demeura respechif.

DONT ACTE redigs sur dix-huit pages.

Falt & SAINT AMDRE LE GAZ |, 'a 5 fdwrier 2028
Les parties approuvent expressément |

— Remvals :

= Mots rayés nuls

— Chiffres rayes nuls

— Lipnes entidres rayées nulles ;
— Barres tirées dans les blancs ;

signatures précédées de la mention « lu et approuvé »

Le BAILLEUR Le PRENEUR

Le consell municipal, aprés en avoir délibérd, autorise madame le Maire cu son représentant i signer be bail
presente Ci-dessus.

Débat :

Christiane GAUTHIER évoque les précédents baux et les possibilités qui s'offraient @ Monsieur CAPPELLL, Ce
dernier & chaisi de repartir sur un nouwveau bail pour une durée de 3 —5—9 ans avec une baisse de loyer, Fréderic
DUMOUCHEL evoque fe temps passé pour que ce dossier aboutisse, Christiane GAUTHIER MEYER précise que
cela n"érait pas de son ressort.

DEL 2026 04 Présentation du Rapport annuel sur be Prix et la Qualité du Service d eau potable et
d'assainissenent (RPOS 2024),

Le Code Général des Collactivités Territoniales (CGCT) Impose, par son article L 2224-5, la réalisation d'un
rapport annuel sur le prix et la qualité du service d'alimentation en eau potable, d'assainissement collectif et
d'assainissement non collectif,

Ce rappaort doit &tre présente 3 'assemblée dans les 9 maois qul suivent §a cldiure de 'exercice concerné et faire

I'obijet d'ure délibération. Un exemplaire de ce rapport doit étre transmis auy collectivités adhérentes pour
Etre presente 3 leur organes délibérants dans les douze mois sunvant [a cléture de I'exercice,
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Le présent rappost est public et permet d'informer les usagers des services.

Les conseillers municipaux ant recu, annexée d ce docurnent wune synthéss,
Une présentation de cette synthése ast faite en conseil municipal.

Le conseil municipal prand acte de la présentation des principaux éléments du rappoert 2024 sur le prix et |a
gualité du service d"alimentation en eau potable et de assainissement,

Débat ;

André GUICHERD présente une synthése du rapport du syndicat des eaux 2024, Ce rapport comprend les activités
dusyndicat, les relations avec les usagers, les nouveaux contrats, le nombre d'abonnés, les 485km d'eau patable,
le renouvellement du réseau 2 ki, le rendement i 85.52%, les moyernes de cansammation par abonngé 112ma2,
la qualité de I'eau-2u robinet conforme 2 100% « microblelogigque » &t 38% ¢ physico-chimigque », |es & caplages,
l=s 16 équipements, le prix de 'eau a doublé en 16 ans. Frédéric DUMOUCHEL intervient en précisant que le codt
de 'eau a2 forterment augmenté tes 4-5 demiéres années {pic depuis 2021). André GUICHERD expligue cette
augmentation est liée aux investissements et aux mises en conformité, Une description des sites de captage est
faite, la vente et I'achat a d'autres syndicats, Févalution de la consommation. Frédéric DUMOUCHEL évoque
Faugmentation de la consormation, Andre GUICHERD évague l'intégration de nouveaux secteur géographigue

DEL 2026 05 Convention de partenariat avec I'association Biodiversité Mature en Val d'Huert
[Votée & I'unanimité)

Dans le cadre de la poursuite du dispositif de lutte contre le frelon asiatique sur le territolre communal, | est
proposé au consell municipal de renouveler la convention de partenariat avec 'association Blodiversite Mature
enVal FHeert,

La convention jointe en annexe offre deux possibiltés : périnde d'un an sans tacite reconduction ou un an
reconguctible 2 fois.

L"adh&sion a I'association est fixée & 30 €.

Le forfait pour I"année civile 2025, camprenant 'organisation de 2 rencontres, 'aide par 1a cartographie a la
recherche de nids de frelons asiatigues et le suivi des signalements jusqu'a la désinsectisation du nid est fid &
400 €

L'assaclation propose d'animer une réunion publique (le samedi 22 février & 14000 ou 19h30) et un atelier de
fabrication de piéges - informations sur les 2ones de piégeage (ke samedi 14 mars.

Il est propasé d'autpriser Madame |e Maire & sigrer la convention pour une durée d'un an.

Dbt

André GUICHERD précise que le frelon asiatique est un probléme gui prend de 'ampleur au fil des
années. En 2025, avec I'association ou directement par les habitants, de nombreux nids ant &té déclarés
sur le site de GDS, L'assaociation a géré les doublons et les erreurs €1 13 nids ont été detruits, Certains
nids n'ont pas été détruits en fin de saison au mament de la chute des feuilles car ils etaient inoccupes
et les frelans ne reviennent pas sur le méme nid. Lintervention est différente en fonction de la hautsur
|perche, drong). Les implantations des nids évaluent et les cas de découvertes dans les haies ou méme
au niveau du sol augmentent. [l est essentiel de trouver de nouveaux volontaires et de commencer la
lutte par la recherche et la destruction des nids primaires et de leurs fondatrices. Le soutien de cette
association est important ; information de la population lors d'une réunion publique, présence lors de
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manifestations, fabrication de piéges, définition des secteurs de piégeages en fonction des résultats
I"année précédents, aide pour les déclarations et suivi des destructions,

DEL2026 06 Accord de principe pour |2 financement dispositif de lutte contre le frefon asiatique
(Watda A Punanimita)

Cans b cadre de |3 poursuite du dispositif de lutte contre le frelon asiatique sur le territoire des Vals du
Dauphing, financé conjointernent par le Département de l'lsére, le GDS, la Communauté de commures des Vals

du Dauphing et les communes participantes, il nous est demandé une position de principe sur les mpdalités de
forctionnement proposées suivante

Farticipation financiére des commurnes

* Le montant de la participation arnuelle de chague commune est proportionnal au nombre de
communes adhérant au dispositif, A titre indicatif, cette participation 5'éléverait 3 320€ par commune
i l'ensemble des communes du territoire ¥ adhérent. En fonction du nombre de communes
participantes, [a contribution pourra &tre ajustée, dans la limite d’un plafond fixe & 500 € paran et par
COMImLng,

¢ Cemode de calcul vise 3 garantir une répartition éguitable des colts, fondée sur le principe de
mutualisation du service a I'échelle du territoire.

Maodalités de prise en charge des destructions de nids
# Le montant de ka participation communale est indépendant du nombre de mids détruits sur le territore
de la commune,
#  La prize en charge fimanciére des destructions est conditionneés ; au retour de la convention signée et
au-versement effectif de la participation communale.
#  Le dispositif reste finance dans lz limite des erveloppes prévues conjointement par
@ |eDéparternent de 'lsére, mantant non défini, sous réserve du vote du budget,
o la Cormnmunauté de communes des Vals du Dauphiné, soit une erveloppe fixde & 23 000 £ paur
I'année 2026,

Cette évalution du dispasitif répond & k2 progression continue du frelon asiatigue sur le territoire, a ks nécessite
d'anticiper les interventions dés le printemps, ainsi qu'd importance de maintenin un systeme mutualiss,
sputenahle et operationnel.

Dans ce cadre, il est proposs la mise en place d'une convention triennale [2026-2028) entre la Communaute
de commurees des Yals du Dauphing et chague commune valontaire. Cette conventlon devra falre I'objet d'une
délibération du conseil municipal.

Le consell munidpal autorize Madame le Maire a donner un accord de principe sur b2 progosition de

fonctlonnement 2026 afin de pouvoir finaliser les corwentions et arréter le montant définitif de la contribution
communale powr une future délibération.

Débat ;

André GUICHERD explique les différents financements des années précédentes entre le département, la
comimunautsd de cornmunes e1 bes communes, Lannée derpigre la communauté de communes avail propose
un forfait pour les communes des VDD Cette année, elle conserve ce principe et propose un forfait compris
entre 320€ et 500E en fonction du nombre de communes qul participeront & cetie action. Cette convention est
triemnaie de 2026 4 2028,
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CEL 2026 07 Convention de prolongation de mis

ise & dispasition du personnel
[Viotée a I'unanimité)

Le consell municipal donne autarisation a Madame le Maire ou s0n représentant 3 signer la convantian ci-
dessaus

i p—

CC Les Vals du Dauphiné et Commune de SAINT-ANDRE-LE-GAZ
Service commun systémes d'information

Entre

r

Monsieur Bernard BADIN, Président de la Communauté de communas les Vals du Dzuphine, agissant en
cette qualité et conformément & la délibération du Conseil communautaire n2025-242 du 11 décembre
2025 qui autorise le Président an exercice & signer |3 présente canvention,

D'une part,

Et,

Madame Christiane GAUTHIER MEYER Maire de la Commune de SAINT-AMDRE-LE-GAZ, agissant en cette
gualité et conformament & la délibération du Conseil municipal n*DEL 2026 07 en date du 0370272026,

D'autre part.

PREAMBULE

Le service commun « Systémes dinformation » 2 éié créé par délibération n"487-2018-105 du Conseil
communautaire du 3 mai 2018 pour la période 2018-2020,

Ce service commun a été recondult pour la période 2020-2024 par délibération du Conseil communautaire
en date du 22 octabre 2020,

La corvention liant les communes & la Communauté de communes est arrivée 3 son ferme au
31 dacembre 2024,

Le service a été recondult pour la période du 31 décembre 2024 au 31 décembre 2025 par I'avenant de
prolangation & la convention de mise & disposition de personngl par la délibération n*2025-26 du Conseil
communautalre du 13 février 2025,

Pour permettre |a poursuite des activités et missions du service commun, || convient d'établir un nouvel
avenant de prolongation a la convention, sans modification des autres clauses de la convention.

Il a été convenu ce qui suit :
L'article 3 - DUREE DE L& BISE & DISPOSITION - de la corvention est ainsi madifié
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Article 3 - DUREE DE LA MISE A DISPOSITION

La présente convention est conclue pour la période courant du 1% janvier 2026 au 31 décembre 2026 (en
lieu et place du 31 décembre Z025), dénonciable annuellement par fune ou lautre des parties deux mois
au moins avant s5a date anniversaire.

Les autres clauses de la convention ne sont pas modifiées

Fait @ La Teur du Pin, la

Pour la Commune, Pour la Communaute de commiunes,
Le Maire, Le Président,
PALABANR e i anmsamsins Bernard BADIM

Le conseil municipal, aprés en avair déliberé, autorise le maire ou son représentant a signer la convantion
aved la communauté de communes concernant la mise & disposition du personnel pour le service commun
senvice dinfarmation

DEL 2026 08 Historlque du lavolr de fa rue La Fontaine ef proposition de régularisation de sa propriste
[Wotée & Funanimits)

Le Fawolr de la rue La Fontaine, créd bistoriguement par la commune, estimplanté en partie sur le domaine
public et sur une parcelle privée {[AESG).

Son etat se degradant et a la demande de la nouvelle proprigtaire une rencontre a eu lieu aves madame le

MWaire,

afin de régularizer [z propriété et donc les responsabilités liés & ce lavoir et son ténement d'implantation, |z
propriétaire accepte de céder le triangle concerme d'environ 50m2 & 'euro symbolique.

e
F A O

LT

Le consell municipal autonse madame le malre ou son représentant a powrsuivre les négociations, 3 prendre les
dizpositions nécessaires a la conclusion de cette session ; notaire, géometre et frais correspondants par rappart
8 une acquisition & 1€

Debat :

CM du 03/02,/2026



Mathalie GARCIAL expligue ses recherches aux archives - le lavoir &tait public car il a ét8 donné par un habitant
en 1885 conformément 3 fa délibération du 227111885 sur un terrain qui N appartenait pas a fa commine.

Christizne GAUTHIER explique que depuis auelgues annees, les corstructions appartiennent aux proprietaires
des terrains. Le proprigtaire ne souhalte pas le garder. André GUICHERD précice qu'il ¥ aura des fravaux
d'entretien pour le remettra en etat

Questions diverses

s Christiane GAUTHIER MEYER lit |a lettre qui a 4té adressée 4 Monsieur DUTRIELX et aux habitants de
Iimpasse Jean FERRAT 2n janvier 2026

Mairie de Saint-André-le-Gaz Letire aux habitants de I"'impasse Jean Ferral
20 rue Laveisier ¢hez Monsieur Dutrieux Francis

38490 Saint-André-Le-Giz 25 impasse Jean Ferrat

35490 SAINT-ANDRE-LE-GAZ 38490 SAINT-ANDRE-LE-GAZ

Téléphone (4 74 85 11 61

Courriel marricisaintandrelegaz fr

Adffaire suivie par : André Guicherd Adjeint Urbanisme

Saint-André-le-Gaz
fe 19 janvier 2026

(bjet : Impasse Jean Ferrat et régles PLLY

Madame, Monsieur,

Afin de dissiper vos inguittudes concernant le devenir de I'impasse Jean Ferrat au regard des régles
d'urbanisme en cours, je vous confirme les explications données par I"adjoint & |'urbanisme André
Guichend 4 monsiewr Francis Dutrieux en conseil municipal. a savoir :

» L'impasse Jean Ferrat est contigile au pérnmeétre de I"OAP &P Principe de desserte
Ferry-Est (Orientations d’ Aménagement et de Programmation). g :

L'OAP a pour but d’encadrer et de maitriser les opérations
d"aménagement et de construction susceptibles d'étre mises en
(EuvVTe Sur ce secteur,

Le schéma de 1"OAP {ci-contre) précise des « principes de
desserte » et ce ne sont bien que des principes qui devront étre
pris en compte dans les futurs projets,

» Votre impasse a effectivement &te integrée dans un
emplacement réservé (EROE1) afin d’apporter une solution
complémentaire pouvant étre satisfaisante pour tous mais je
vous confirme que si vous, propriétaires de 'impasse privee,
n"étes pas intéressés par les propositions de 1'aménageur, celui-
ci devra proposer une autre desserte en cohérence avec le
réglement de "OAP.

Enfin, je vous précise gu'une procédure de révision du PLUI sera lancée en 2026 et que la
communauté de communes des Vals du Dauphing a déja retenu le groupement de bureaux d'études
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qui accompagnera la collectivité dans le cadre de cette mission, Le prenier semestre de 2026 sera
consacré i la mise & jour du diagnostic et la prescription officielle de la révision interviendra par
delibération du Conseil communautaire aprés les élections de mars 2026. Les éludes officielles
demarreront avee les nouveanx lus.

Restant & vetre disposibion, Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieor, l'expression de mes salutations
distinguées.

Le Maire.
Christiane GAUTHIER-MEYER

Christiane GALUTHIER MEYER insiste sur le Fait que le propridgtalire est libre de vendre ou non son tefrain. Isabelle
FAYOLLE regretie le délai de rdponse alors gue cette dernigre était simple 3 faire. Christiane GAUTHIER MEYER
est daccord aver celle remargue. Frédéric DUMDUCHEL évoque le ressenti des proprietaires comme une
exprapriaticn.

« Elagage rue Lumiére ; Christiane GALTHIER MEYER explique gue I'élagage a eu lieu. Magali GUILLDT
n'est @mais alkée voir [ propriétaire. Frédéric DUMOUCHEL répand que cette derniéne « nous abaladé »
pendant un an.

¢ Cldture avec la combette : Christiane GAUTHIER MEYER expligue que le terrain de fa combette a ets
wvendu @ la maire a 60 000€ alors qu'il aurait di étre vendu 3 62 00 en raison des m2, Un accond Ecrit
avalt &té conclu en disant que pour compenser, la commune devait, a ses frais faire a2 clature de
separation, Cette cldture sera faite dés [vraison du mateériel sous 3 sermaines

¢ Rue Dgudet: en raison d'un probiéme d'dvacuation de leau les feuilles vont étre enlevées par les
seryvices technigues et des courriers vont 2tre fait pour que les propriétaires coupent leurs haies.

o [sghelle FAYOLLE demande a Christiane GAUTHIER MEYER, vu son efficacité, sl elle a résolu le probléme
de a voiture génante garée rug Jean Jacques ROUSSEAL. Pascal CROIBIER répond gu'll @st peévd un
cheminement pléton,

= Siation-service : Christiane GALUTHIER MEYER a rencontré Rémy BRUNEL, ce demier informe la maine
qu'il avait demandé une tude de pollution du sol. Personne n'Etait au courant mé&me la notaire. Suite &
"entretien Monsieur BREUNEL scuhaite attendre les prochaines élections pour avoir le sputien des
nouveEaUx elus pour poursuivee son projet. sabelle FAYOLLE répond qu'il n'aura jamais ke soutien de
Fensemble du conseil municipal. Frédéric DUMOUCHEL & il ¥ en avait de 12 poussiens sous |e tapis ».

®  Christiane GAUTHIER MEYER rappelle aux &lus leur rdle que sein des bureaux devotes lors des prochaines
elections municipales, Un planning sera disgponible en fin de conseil paur s'nscrire.

# Christiane GALTHIER MEYER annonce I'assemblée générale de I'association 545 autrement jeudi 519 h
a0, Il est important gue kes membres du consail municipal scient présents pour revodr les statuts afin
d'ouvrir Fassodation aux membres extérieurs.

e Christiane GAUTHIER MEYER informe les membres du consell municipal d'une rencontre ke meroredi
avec le makre des Abrets par rappart a la convention de mise a dispasition o'un policer municipal,
Frédéric DUMOUCHEL dit que comme Pressins n'a pas donng son accord par délibération, la convention
est cadugue.

¢  Cuartier de [a Gare

Note communauté de communes [ commune de Saint-André-le-Gaz

1. Une fréguentation en forte hausse
La gare de Saint-André-le-Gaz occupe une position stratégique au seln du réseau ferroviaire régional, en
tant quea point de carrespondance entre plusieurs lignes structurantes. Cetie situation se traduit par une

hausse marquée et continue de la frequentation au cours des derniéres années,
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Entre 2019 et 2024, la fréguentation de la gare a progresseé de 40%, pour atteindre 213 574 voyageurs :1
2024. Cette évolution sinscric dans une tendance de fand observée & 'échelle locale et régionale, portée
par le report modal vers le ferroviaire, Faugmentation du cedt de l'automaebile et le renforcernent de 'offre

TER.

Cette dynamique est appelée 3 se poursuivre, vaire a samplifier, avec |3 mise en tauvre des Services
Express Régionaux Métropolitains [SERM) qul visent & proposer des dessertes plus fréquentes, plus lisibles
et mieux cadencées dans les aires urbaines et leurs couronnes.

Dans ce contexte, la gare apparait comme un levier central de |a transition des mobilites et du
développerment territorial, justifiant pleinement les projets daménagement et de regualification de ses
abards.

2. Une gare a adapter aux nouveaux usages

La gare de Saint-André-le-Gaz occupe une position stratégigue au sein du réseau ferroviaire régional, en
tant que point de correspondance entre plusieurs lignes structurantes. Cette situation se tradult par une
hausse marquée et continue de |a fréguentation au cours des dernigres années. Entre 2019 et 2024, |2
fréquentation de la gare 3 progressé de 40 %, pour atteindre 213 574 voyageurs en 2024, Cette évolution
s'inscrit dans une tendance de fond observée 3 'échelie locale et régionale, portée par ke report modal vers
le ferroviaire, Faugmentation du codt de Fautomobile et le renforcement de I'offre TER.

Cette dynamique est appelée & se poursulvre, voire & samplifier, avec la mise en euvre Oes Services
Express Régionaux Métropolitains {SERM) qul visent & proposer des dessertes plus fréquentes, plus lisibles
et mieux cadencées dans les aires urbaines et leurs courannes.

Dans ce contexte, la gare apparalt comme un levier central de la transition des mobilités et do
développement territorial, justifiant pleinement les projets daménagement et de requalification de ses
abords.

Le projet de réaménagement du parvis de |a gare en pdle d'échanges multimodal (PEM) vise & améliorer
les conditions daccueil des usagers et larticulation entre les différents modes de deplacemeant (train,
modes daux, transports collectifs routiers, dépose-minute, stationnement).

Toutefois, a 'heure actuelle ce projet se heurte & une contrainte majeure | le manque de stationnement.
Elle impase de réfléchir & des solutions alternatives ou complémentaires. A l'ouest de la gare, aucun tarrain
mest mobilisable. A l'est, un foncier existe mais ne bénéfice pas dun accés direct aux quals, ce qui
impliguerait soit un allongement des cheminements piétons (environ 500 m), soit un investissamant lourd

pour ke prolongement de la passerelle pigtonne,

Une solution devra 8tre trouvé afin de permettre |z réalisation du PEM tout en proposant une nouvelle
poche de stationnement et un cheminement sécurisé pour les voyageurs, En complément, |e
développement des accés en modes actifs et la promotion du covolturage devront £galement permettre
de fimiter Faugmentation des flux motorisés,

3. Un quartier gare & structurer

Malgré les contraintes identifiées, le secteur de la gare présente de réelles opportunités de développement,
en lien avec |es propriétés foncieres actusllement disponibles, les arlentations du PLLM et celles du SCaT

Mord-lsera.
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Le 5CoT Nord-Isére promeut [a densification des secteurs bien desservis par |es transports collectifs,
particulier les quartiers de gare, identifiés comme des espaces stratégiques. || encourage des formes
urbaines denses, intégrant un développement mixte et équilibré assodant habitat, activités, services et
equipements, afin de limicer les déplacements contraints et de renforcer [a vitalité locale,

Cet enjeu est particulierament prégnant & 5aint-André- le-Gaz, od la montée en puissance de la gare et des
SERM pourrait accentuer, a defaut d'anticipation, un phéneméne de « dertoirisation ». Le maintien et le
développement d'activités économigues a praximité de la gare constituent donc un levier essentiel pour

s Créerde Femploi lacal,
# Renforcer Fattractivité du territaire,
» Etassurer un équilibre durable entre fonctions résidentielles et productives.

A l'est de la gare, deux opportunités fonciéres majeures se présentent : la cession des fanciers de
Fertreprise Knauf etla mise en vente d'une propriété avec parc, identifiée dans le cadre de 'OAP « Gare -
Est » du PLU-i. Cette orientation prévoit |a réalisation de 65 logements intermediaires et callectifs et la
creation d'un parking de 150 places pour la gare avec |e prolongement de |3 passerelle piétonne.

Par ailleurs, les forciers economiques du site Knauf, classés en zone urbaine a vocation économique au
PLU-i, représentent un potentiel stratégique majeur. Leur devenir interroge les modalités d'évolution du
secteur © maintien dune wvocation productive, diversification des activités ou développement de
programmes mixtes associant économie et habitat.

4. Points a statuer par la commune

Plusieurs points structurdnts restent  statuer et appellent des décisions a court et moyen terme :

» Lavalidation du projet d'ensemble, permettant de partager une vision globale et cohédrente ;

» Lacquisition par les VDD des parcelles en vente, afin de sécuriser les emprises fonciéres ;

= L'engagement des études puis des travaux du pdle déchanges multimodal (PEM), dans l'attente de
la mise en ceuvre de solutions de stationnement complémentaires ;

¢ Une veille active de la commune sur les cessions foncigres, avec mobilisation du droit de
préemption si nécessaire pour préserver les orientations d'aménagement ;

s Latenue d'un render-vious a venir entre les VDD et 'entreprise Knauf, afin d'échanger sur le devenir
du site et ses perspectives dacqulsitions.

Cex éléments conditionnent la capacité du territoire & maitriser le développement du quartier de gare et
en faire un véritable outl de développernent territorial, au service des mobilités., de Fattractivité
economigue et de Péguilibre urbain,

Pascal CROIBIER presente la note et eveque I'accroissement de F'activiteé de Iz gare le fait que la gare est appelée
2 58 developper au niveau surface, Il existe un projet d'aménagerment du parvis de a gare, ce qul va réduire e
nombre de stationnement mats fFavorizer e stationnement de courte durde et le passage des transports collectifs.
Il est constaté gue le parking du haut est réguligrement complet. Lachat de terrain sera important pour
sugmenter le nombre de stationnerments, La passerelle peut Etre prolangée pour permettre le cheminement des
pigtons.la gestion du foncier sera importante paur ne pas créer une cité dortoir : Equilibre nécessaire entre le
secteur éconamigue et I'habitat, Frédéric DUMOUCHEL évoque les 3 SERN et le HUB, André GUICHERD pricise
que ke parvis de Iz gare est de |3 compétence de la communautd de communes. Plusieurs berraing sont cités
comime exemple possible d'achat foncler, Isabelle FAYOLLE évooue e parking de [a Tour du Pin qui est saturé qul

Ch du 03/02/2026



a pour conséguence une augmentation de la fréquentatian & Saint-André-Le-Gaz, Elle évaque le pannead inte
aux poids lourds, rue du Docteur ROUX interdite aws poids lourds, Christizne GAUTHIER MEYER évogque un

echange avec EMMALUS, EVIRA et la commune | les panneaux vont élre changis, seules les semi-remorgues ne
pouront plus y passer et devront passer par la rue, (Is ne pourront plus rentrer par la nationale

Propriété PAVIOT : situé le long du terrain de 'école VERCORS. Un contact a ét& pris avec le notaire pour
dire que la mairie était intéressée. Ce berrain n'est pas SUr UNe Fone réserves.

ENS : André GUICHERD &voque un terrain dans les marais [préemptian mis dans le prochain conseil
municipal) gui est dans une 2one de préempticn avec ke département et |z communauté de communes.
Line subvention est possible par le départerment 3 hauteur de 70% frais notaire inclus.

Isabelle Fayolle demande si on peut se garer le long du B mai ou si c'est un cheminement piéton, (et
emplacement &tait réservé avant pour les camions de KNAUF, André GUICHERD répond quiil faut
attendre de connaitre de devenir des bitiments |la cormmunauté de communes doit rencontrer KNALF
prochainament) pour savair si le besain sera ou non le méme.

Frédérie DUMOUCHEL évoque la tarification des places de marchés, Une délibération evogue une
tarification qui n’est pas appliquée depuis le COVID. Christiane GALITHIER MEYER dit que si l2 tarification
est appliqués la commune risgue de perdre des commeriants. Elle les a rencontres : ils doivent ramasser
leurs déchets vus qu'ils ne payent aucune regevance.

Fréderic DUMOLCHEL évoque des affiches obligatoires & mettre dans les lieux spartifs pour lutter contre
la violence.

lsabelle FAYOLLE demande quand vont 8tre posés les pannesux pour les elections.  Un seul lieu
d'affichage est prévu vers la mairie, celul de la gare 2 &t& supprimé |l v a deux ans en raison d'un nombre
impartants de panneaux 3 mettre au moment des élections [Bgislatives et du mangue de place sur le
site, créant des problémes de sécurité, Apris vérification or séance | il g'avére que le préfet n'a pas
validé Iz suppression du lieu de la gare, i1y & dong 2 lieux d”affichage.

Clature de 3 seance & 20645

Prochaln Consell Municipal le 20/01,/2025

Geneyvipye FOUGERDNT Christiane GAUTHIER MEYER
Lecrétaire de sdéance
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